PHUONG AN PA / AR .a\ SU DUNG PAT TAI CAC KHU DAN
CU TREN PIA R PHEE N GIA SANG, TINH THAI NGUYEN
(Kém theo Quyél|gitth BND ngay 09thang 9 nam 2026 cua

o’ng Gia Sang)
I. Danh muc l¢ en tich cac 6, thira dat dau gia
S6 6 quy Dién Loai
STT | Dia chi thira dat | hoach, s6 thira, | tich £ Ghi chu
A a2z aA 9 dat
s0 to' ban do (m?)
| Dy an Khu dén cw lién ké phwong Hwong Son,
thanh phé Thai Nguyén
1 | Phuong Gia Sang LK03-01 120,0| ODT
2 Phuong Gia Sang LK03-02 120,0| ODT
3 | Phuong Gia Sang LK03-03 120,0| ODT
4 | Phuong GiaSang | 1K03-04 |147,0| oDT | Hatangtheo
: T du an dau tu
5 | Phuong Gia Sang LK04-01 154,0| ODT duoc duydt
6 | Phuong Gia Sang LK04-02 100,0| ODT
7 | Phuong Gia Sang LK04-03 100,0| ODT
8 | Phuong Gia Sang LK04-05 100,0| ODT
I Khu din cw s6 1 phuwong Gia Sang
X . Ha tang theo
Th 0,t A
1 | Phuong Gia Sang wa s 8? 191 203 ,7| ODT | hién trang khu
ban do6 so6 50 « N
dan cu hién co
Thira sd 267 Ha ting theo
2 | Phuong Gia Sang | Tobandosdo |228,2| ODT | hién trang khu
114 dan cu hién co

II. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat ciia cac thira dat dau gia

quyén sir dung dat

1. Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

2. Phuwong thirc giao dit: Giao dit thong qua ddu gia quyén sir dung dat.
3. Thoi han giao dat: LAu dai

II1. Dy kién thoi gian to chire dau gia: Quy 111 nim 2026.

IV. Péi twong va diéu kién duwoc tham gia dau gia



2

1. Pdi twong dwoe tham gia ddu gia: Ca nhan thudc khoan 1, Diéu 119,
Luat Dét dai nim 2024.

2. Nhirng trwomg hgp khong dwgc tham gia dau gia

Can ctr khoan 4, Diéu 38, Luat PAu gia tai san nim 2016:

a) Nguo1 khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thire, 1am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viée trong to chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta diu gia vién diéu
hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi tryuc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Nguoi dugc chu sé hiru tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi o quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co

quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh

tai diém ¢ muc nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

3. Piéu kién dwoe tham gia dau gia: Theo khoan 4 Diéu 125 Luit Dat
dai nim 2024 va khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

V. Chi phi t6 chirc thue hién ddu gia: Theo Thong tu sé 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd
so moi tham gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia ddu gia khong duoc

nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

VI. Dur kién gia khéi diém, khoén tién dit truée phai nop khi tham

gia ddu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit



1. Dy kién gia khéi diém: Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia duoc
thuc hién theo quy dinh ctua Luat Pat dai 2024, Luat Gia nim 2023 va Luat
Quan ly, str dung tai san cong nim 2017 va CAc vin ban hudng dan thi hanh.

2. Khoan tién dit trwée: Khoan tién dit trude khi tham gia ddu gia:
Bang 50% tong gia tri tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat,
dugc xac dinh sau khi c6 Quyét dinh cua cap c6 thAm quyén vé viéc phé duyét
gia khoi diém cua khu dat (theo diém e, khoan 3, Piéu 55, Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu, diém a, khoan 9, Piéu 4, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu Stra d6i bd sung mot
s6 diéu cta cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai).

3. Cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat

Phi tham gia ddu gi4 1a khoan tién chi phi cho viéc thuc hién phién dau
gia ma cic bén tham gia phai tra theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng din vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban ho so
moi tham gia dau gia, tién dat trude ctua ngudi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

4. Xir ly tién dit trude: X 1y tién dat trude thuc hién theo Didu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 stra d6i bo sung nam 2024 va diém ¢ khoan 9 Piéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

VII. Cac ngi dung khac
1. Thoi han ndp tién

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia ctia Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén, co quan thué gui théng bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang
van ban cho ngudi da tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

b) Cham nhat 13 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat cua co quan thué ngudi trang dau gia co trach nhiém ndp toan bo sb tién
tring d4u gia vao ngan sach nha nudc.

c) Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 13i (néu c6) dugce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi st dung dat.

d) Co quan thué thong bao cho Uy ban nhan dan cép c6 thidm quyén vé
viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, tién thué dat.



2. Huy két qua dau gia

Thuce hién theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016
va quy dinh tai khoan 9, khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua
Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu Luat dat dai nam 2024.

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén str dung dat theo quy dinh tai diém b, khoan 9 Diéu Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi xtr 1y theo quy dinh tai diém c, khoan 9 Piéu
55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu Luat dat dai nam 2024 va diém e, khoan 9, Piéu 4,
Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht Sira doi bo sung
mét s diéu cia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dit dai.

VIIL Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia ap dung

1. Hinh thirc ddu gia

Theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 40, Luit Pau gia tai san nim
2016; Luat Stra ddi, bo sung Luat Pau gia tai san nam 2024,

2. Phuong thirc dau gia

Theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 40, Luat Pau gia tai san nim
2016; Luat Stra ddi, bd sung Luat Piu gia tai san nam 2024.

3. Phuwong thirc lwa chon don vi thue hién cudc ban dau gia

Thuc hién hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciua Chinh phu: Viéc lya chon don vi, td chirc
thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuc
hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dau thau.

Trinh tu thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat Dét dai nim 2024 va Luat Dau gia tai san nim
2016 dugc stra d6i, bo sung nam 2024,

4. Pon vi dugc giao to chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat

Ban Quén 1y dy 4n dau tu xay dung phuong Gia Sang

Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat Ban Quan
Iy du 4n dau tu xay dyng phuong phudng Gia Sang) c6 trach nhiém té chirc lya
chon va ky hop déng thué don vi, t6 chirc thyc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dét (theo diém d, khoan 1, Diéu 229 Luat Pat dai 2024)./.
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